MODELO DE TERMO DE CONTRATO
CESSAO DE USO DE IMOVEL

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N°23854.005654/2023-89
TERMO DE CONTRATO N°..............

TERMO DE CONTRATO DE CESSAO
DE USO, A TITULO ONEROSO, DE
AREA DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DE JATAL,L, E A
EMPRESA........

A Unido, por intermédio da UNIVERSIDADE FEDERAL DE JATAI, autarquia com
personalidade juridica de direito publico, vinculada ao Ministério da Educacao, sediada na BR
364, km 195, no 3800, CEP 75801- 615, Jatai/GO, inscrita no CNPJ sob o n°
35.840.659/0001-30, neste ato representada pelo Reitor, Prof. Dr. CHRISTIANO PERES
COELHO, portador do SIAPE: 1802376, nomeado pelo Decreto Presidencial, de 30 de janeiro
de 2024, publicado no Diario Oficial da Unido em: 31 /01/2024, Edi¢ao: 22, Secao: 2, Pagina:
1, conforme disposto na Portaria n® 376/2023/UFJ, de 02 /05/2023, doravante denominada

CEDENTE, e aempresa ......cccccceeeevveenveeennnenn. inscrita no CNPJ/MF sob o n® .........cc.cc..ee. ,
sediada no municipio de ......... ,ha Rua .............. doravante designada CESSIONARIA, neste
ato representada pelo(a) Sr.(a)......ccccceeveennnen. , portador(a) da Carteira de Identidade
N° e, , expedida pelo(a)................... e CPF n°....cceenenee. , tendo em vista o que

consta no Processo Administrativo n® 23854.005654/2023-89 resolvem celebrar o presente
Contrato de Cessdao de Uso de Imovel, regido pelas Leis n°s 14.133/2021 e 9.636/1998, pelo
Decreto-lei n° 9.760/1946 e pelo Decreto n°® 3.725/2001, mediante as clausulas e condigdes a
seguir enunciadas.

Este Contrato guarda inteira conformidade com o(a) edital n” 02/2024 — do(a) qual ¢ parte
integrante — e se vincula, ainda, ainda, a proposta da CESSIONARIA.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato ¢ a cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area, medindo
1.254,65 m? , situada no prédio do Restaurante Universitario no Campus Jatoba da
Universidade Federal de Jatai, imével de propriedade da Unido, localizado as margens da
BR 364, no Setor Industrial, localizado no municipio de Jatai - Goias. E uma area de 48,55
m?, situado nas dependéncias do campus Riachuelo da Universidade Federal de Jatai,
imovel de propriedade da Unido, localizado na rua Riachuelo n® 1530 Setor Santa Maria,
localizado no municipio de Jatai — Goias.

1.2. A indicada cessdo ¢ destinada a instalacdo e ao funcionamento de um Restaurante
Universitario, para possibilitar fornecimento de grandes refeicdes no RU pelo sistema de



distribuigdo tipo bandejdo para o campus jatoba e fornecimento de marmita no campus
Riachuelo, na conformidade das especificagcdes constantes do Termo de Referéncia.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDICOES ESPECIAIS DA CESSAO DE USO

2.1. A presente cessao de uso obedecera as condi¢des especiais adiante elencadas:
2.1.1 vedagdo de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;

2.1.2  cumprimento das normas relacionadas com o funcionamento da atividade
vinculada ao objeto da cessdo de uso e com a utilizagdo do imével;

2.1.3  compatibilidade do horario de funcionamento da referida atividade com o da
Universidade Federal de Jatai

2.1.4 exercicio da citada atividade sem prejudicar a atividade-fim ou o funcionamento
do Universidade Federal de Jatai;

2.1.5  aprovagdo prévia da CEDENTE para a realizagdo de qualquer obra de
adequagdo ao espaco fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

2.1.6  precariedade da cessdo, que poderd ser revogada a qualquer tempo, havendo
interesse do servigo publico, independentemente de indenizagao;

2.1.7  participagdo proporcional da CESSIONARIA no rateio das despesas com
energia e agua;

2.1.8 fiscalizacdo periddica por parte da CEDENTE;

2.1.9 vedagdo de ocorréncia de cessdo, locacdo ou utilizagdo do imovel para fim
diverso do previsto no subitem 1.2 deste Contrato;

2.1.10 reversdo da area constituinte da presente cessao de uso, ao término da vigéncia
deste Contrato, independentemente de ato especial;

2.1.11 restitui¢do da ora cedida area do imével, em perfeito estado de conservagao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE obriga-se a:

3..1 ceder a mencionada area do imével & CESSIONARIA, para a finalidade
indicada no subitem 1.2 deste Contrato;

3.1.2  permitir o acesso dos empregados da CESSIONARIA as suas dependéncias,
para o exercicio de suas atividades laborais;

3.1.3  facilitar a atuacdo das autoridades fazendarias, sanitdrias ou trabalhistas que
venham a fiscalizar as obrigacdes legais da CESSIONARIA;

3.1.4 Informar, mensalmente, 8 CESSIONARIA o valor do rateio, proporcional, das
despesas tratadas no subitem 2.1.7 deste Contrato.

3.1.5 Analisar, previamente, solicitacdes para possivel realizacdo de benfeitorias que
julgar necessarias ao melhor aproveitamento da area concedida, de modo que ndo



afetem os requisitos de seguranca, conforto, estética e demais regulamentos do
CONTRATANTE.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

4.1. A CESSIONARIA obriga-se a:

4.1.1 utilizar a area cedida, exclusivamente, na finalidade definida na Clausula
Terceira deste Contrato;

4.1.2  pagar, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribui¢ao pela
cessdo de uso objeto deste Contrato;

4.1.3  arcar com o valor do rateio, proporcional, das despesas tratadas no subitem
4.1.7 deste instrumento contratual;

4.1.4 obter licengas, alvards, autorizagdes etc, junto as autoridades competentes,
necessarias ao funcionamento da atividade de apoio a que a presente cessdo de uso se
destina;

4.1.5 disponibilizar o servigo de funcionarios, para atendimento dos usudrios, com
funcionamento de segunda a sexta feira no horério de 7:00 as 21:00 hs;

4.1.6  cumprir as obrigacdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdencidrios, civis € comerciais que incidam sobre a atividade de apoio vinculada a
mencionada cessdo de uso, eximindo a CEDENTE de quaisquer dessas
responsabilidades;

4.1.7 nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre ou de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de
aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei n® 9.854/1999, regulamentada pelo Decreto n°
4.358/2002);

4.1.8  manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas para
defini¢dao do seu nome como beneficiaria da indicada cessao de uso do bem;

4.1.9  cumprir as disposi¢des dos regulamentos internos da UFJ;

4.1.10  ndo usar o nome da CEDENTE para aquisicdo de bens, assim como para
contratar servigos;

4.1.11 arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e
morais causados, dolosa ou culposamente, a CEDENTE ou a terceiros, por a¢ao ou
omissao de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes;

4.1.12 manter as instalagdes da area cedida em perfeito estado de conservacao;

4.1.13 permitir que a CEDENTE realize as acdes de fiscalizagdo da execucao do
Contrato, acolhendo as observagdes e exigéncias que por ela venham a ser feitas;



4.1.14 ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigacdes assumidas.

4.1.15 O CONTRATADO podera realizar benfeitorias julgadas necessarias, mediante
autorizagdo prévia do (indicar a autoridade competente), ficando incorporadas ao
imovel, sem que lhe assista qualquer direito de indenizagdo/compensagao, sob qualquer
titulo.

5. CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA
5.1. Este Contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data da sua assinatura.

5.2. O prazo poderd ser prorrogado, a critério das partes, por igual periodo ou inferior, até o
limite de 120 meses, por meio de correspondentes termos aditivos ao Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR

6.1. O valor mensal da retribuicdo pelo uso da area objeto da cessdo ora formalizada ¢ de
R$11.000,00 pelo espago no Jatoba e de R$ 580,00 pelo espaco na Riachuelo a
corresponder, anualmente, ao total de R$138.960,00.

6.2. Além do pagamento do valor da indicada retribuigio, a CESSIONARIA participara,
proporcionalmente, do rateio das despesas tratadas no subitem 2.1.7 deste instrumento
contratual.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1. O valor da mencionada retribuicdo mensal serd atualizado, anualmente, a partir do
decurso dos primeiros 12 (doze) meses de sua vigéncia, pela variagdo apurada do o Indice
Geral de Pregos de Mercado da FGV (IGP-M) para o reajuste referente ao valor da
cessdo omerosa, exclusivamente para as obrigacoes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade, no periodo considerado.

8. CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento dos valores da retribuicdo pecunidria indicada na Clausula Oitava, de
responsabilidade da CESSIONARIA, deverd ocorrer até¢ o 5° dia do més subsequente ao
que a obrigacao se referir.

8.2. O pagamento do valor relativo a mencionada participacdo, proporcional, no rateio das
despesas tratadas no subitem 2.1.7 deste instrumento contratual ocorrera assim devera
ocorrer até o 5° dia util do més seguinte ao que a obrigacdo corresponder.

8.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido serd acrescido de
encargos moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista
para o pagamento até¢ a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

|[EM=IxNx VP |




EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente

devido
| = indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a
formula:
= _(6/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento € a
data do efetivo pagamento
VP = Valor da Parcela em atraso

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A CEDENTE, por meio de servidor designado, acompanhara e fiscalizard a execugao
do presente Contrato, na conformidade do disposto no art. 117, § 1°, da Lei n°
14.133/2021.

9.2. O representante da Administragdo anotara, em registro proprio, todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo deste Contrato, determinando o que for necessario a
regularizacao de eventuais falhas ou irregularidades.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia daquele representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores, em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

10. CLAUSULA DECIMA 9 — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A CESSIONARIA cometera infragio administrativa se:
10.1.1 — inexecutar total ou parcialmente o presente Contrato;
10.1.2 — comportar-se de modo inidoneo;

10.1.3 — cometer fraude fiscal;

10.1.4 — descumprir qualquer dos deveres elencados no edital e neste Contrato.

10.2. A CESSIONARIA, se cometer qualquer das infragdes acima indicadas e/ou referidas,
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

10.2.1 — adverténcia;
10.2.2 — multa de:

0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor

adjudicado em caso de atraso na execug¢do dos servigos, limitada a incidéncia a 15
(quinze) dias. Apos o décimo quinto dia e a critério da Administra¢do, no caso UASG
156678 Termo de Referéncia 12/2024 Camara Nacional de Modelos de Licita¢oes e
Contratos da Consultoria-Geral da Unido Modelo de Servicos sem dedicacdo —
Atualiza¢do: maio/2023 Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagcdo 38 de 45 de
execug¢do com atraso, poderd ocorrer a ndo-aceita¢cdo do objeto, de forma a
configurar, nessa hipotese, inexecugdo total da obriga¢do assumida, sem prejuizo da
rescisdo unilateral da avenca,



2. 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor adjudicado, em
caso de atraso na execug¢do do objeto, por periodo superior ao previsto no subitem
acima, ou de inexecu¢do parcial da obrigagdo assumida;

3. 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor adjudicado,
em caso de inexecu¢do total da obrigagdo assumida;

4. 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do contrato, conforme detalhamento
constante das tabelas 1 e 2, abaixo; e

5. 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso na
apresentagdo da garantia (seja para refor¢o ou por ocasido de prorrogagdo),
observado o maximo de 2% (dois por cento). O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias
autorizara a Administragdo CONTRATANTE a promover a rescisdo do contrato;

10.2.3 — suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com a UFJ, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

10.2.4 — declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a(o) penalizada(o) ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apos decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no subitem anterior.

10.3. As sangdes de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de
inidoneidade, acima previstas, poderao ser aplicadas, também, a empresas ou profissionais
que, em razao dos contratos regidos pela Lei n® 14.133/2021:

10.3.1 tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

10.3.2  hajam praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

10.3.3  demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

10.5. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo, que assegurard o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/1999.
10.6. Na aplicacdo da penalidade, a autoridade competente levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

10.7. O recolhimento da multa deverd ocorrer no prazo maximo de 30 dias, a contar da
data do recebimento da comunicagdo da autoridade competente.

10.8. As penalidades aplicadas serdo obrigatoriamente registradas no Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores-SICAF.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. Considerar-se-a rescindido o presente Contrato, independentemente de ato especial,
retornando a area do imével a CEDENTE, sem direito da CESSIONARIA a qualquer



indenizacdo, inclusive por benfeitorias realizadas, se:

11.1.1 — vier a ser dado a area cedida utilizacdo diversa da que a ela foi destinada nos
termos deste Contrato;

11.1.2 — houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da Cessao;

11.1.3 — ocorrer renuncia a cessdo ou se a CESSIONARIA deixar de exercer suas
atividades especificas ou, ainda, na hipotese de sua extingao, liquidagao ou faléncia;

11.1.4 — houver, em qualquer época, necessidade de a CEDENTE dispor, para seu uso, da
area vinculada a este Contrato; e

11.1.5 — ocorrer inadimplemento de clausula contratual.

11.2. A rescisdo do Contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrito da
Administragdo, nos casos enumerados nos incisos I a XII ¢ XVII do art. 78 da Lei n°
14.133/2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MEDIDAS ACAUTELATORIAS

12.1. Em caso de risco iminente, a Administracdo Publica poderd motivadamente adotar
providéncias acauteladoras sem a prévia manifestacio do interessado.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

13.1. Sera providenciada, pela CEDENTE, a publicacdo, resumida, deste instrumento de
contrato, no Diario Oficial da Unido, no prazo de 20 (vinte) dias, contado do quinto dia util
do més seguinte ao da sua assinatura, correndo as despesas por conta daquela.

14. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

14.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Jatai Goias - Justiga Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e
forma, para um s¢ efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Jatai , ....ccceeueee, ... d€ o de ..o




REPRESENTANTE LEGAL DA CEDENTE

REPRESENTANTE LEGAL DA CESSIONARIA

TESTEMUNHAS



